ODHAD ¢. Z0-10/23
odhad obvyklé ceny nemovité véci pro iéel prodeje
Areal - vyrobni (s provozem ~_ocenéni stava iciho stavu
Vyrobni aredl firmy Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., v k.0. Ostrozska nova Ves, okres Uherské

‘azev nemovité véci:

Hradisté.
Cislo popisné: 834 soudast pozemku p.¢. 4649
Pozemky parc. €.: 4632/7, 4632/14, 4632/15, 4634, 4637, 4641, 4648/11, 4648/12, 4648/13, 4649, 4650
Ostatni stavby: s
Katastralni Gzemi: Ostrozska Nova Ves LVE.: 3577
Kraj: Zlinsky Okres: Uherské Hradisté
Obec: OstroZzska Nova Ves Cast obce: Ostrozska Nova Ves
Ulice: Néadrazni Cislo orienta¢ni: 834 PSC: 68722

Viastnik stavby: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Kuty 3967, 76001 Zlin, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Vlastnik pozemku: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Katy 3967, 76001 Zlin, spoluviastnicky podil: 1 /1

‘ Obednaterl{ﬁ Pozemni stavitelstvi Zlin a.s.
Adresa: Katy 3967, 760 01 Zlin

'UCEL OCENENI: Stanoveni ceny obvyklé. (ocenéni stavajiciho stavu)

‘Obvykié cen

Obvykia cenastavajici: 1 71 0 0 o 0 0 0 Ké

{cena dle stavu ke dni ocenéni)

] Ing. Jaroslav Micoch tel
Adresa: Kvitkova 4323, 760 01 Zlin e-mail: posudkyjmlcoch@seznam.cz
Podle stavu ke dni: 31.1.2023 Datum mistniho Setfeni: 31.1.2023
Datum: 14.2.2023

Tento odhad obsahuje 32 stran textu a 14 stran pfiloh.

ODHADY NEMOVITOSTI
Ing. Jarostav MLEOCH
odhadce majetku, soudnf znalec
KVITKOVA 4323, 760 01 Zifn
603 207 393, posudkyjmicoch@seznam.cz




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Zlinsky Obec, &ast obce:  OstroZska Nova Ves, Ostrozska Pocet obyvatel: 3
Nova Ves
KU:  Ostrozska Nova Ves Ulice: Nadrazni Cislo popisné:
| __________stayajici stav budouci stav
Pocet podiazi PP/NP/Podkrovi 0/2/NE i
Poéet bytovych/nebytovych jednotek 0 1
Garaze v objektu / pocet stani: ne 0
7astavéna plocha 1NP: 403 m?
Obestavény prostor: . 3100 m®
Jednotkova cena pro reprodukéni cenu: 4 500 K&/m?3
Celkova vymeéra pozemku: 30224 m?
7apocitatelna plocha 777,35 m?
Podlahova plocha — cbytna/nebytova &ast 0,00 m? 777,35 m?
Stafi / dalsi Zzivotnost: 43 57
Opotiebeni celkové: 43,00 %
Rozestavénost: 100,00 %
Technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Energeticky prikaz stavby: Neni
Vytapéni: Ustiedni / etazové - plyn
Typ konstrukce domu: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
Forma uzivani: podnikani
Rekonstrukce celkova/diléi v roce: 1 celkova O diléi
Provedené diléi rekonstrukce: O stfecha {1 fasada, zatepleni O okna, dvefe 0 ostatni

Mistopis a inzenyrské sitd

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD B Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B4 dalnice/silnice |. tF i silnice I, LT

Okoli nemovité véci: O bytové zéna ® primyslova zona [ ndkupnizéna [ ostatni
Poloha v obci: Okrajova &ast - ostatni

Pfipojky (vefejné / viastni): BE/Ovoda B@/0O kanalizace B /0 plyn /O elektro ™ telefon / dat. sit
Prijezd: B4 zpevnéna komunikace

Rekapitulace ocenéni posuzovaneé nemovité véci
stavajici stav

Porovnavaci hodnota 0 K&
Vynosovéa hodnota 0 K&
Vécna hodnota 168 254 634 K&
Reprodukéni hodnota 181294 615 K¢
Obvykla cena 171 000 000 K&
- z toho hodnota pozemku 66 860 000 K&




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)
——=0bec OstroZska Nova Ves je vyznamnou lazefiskou obci a ma 3 411 obyvatel. Pfedmét ocenéni se nachazi v katastralnim Gzemi
Ostrozska Nova Ves, na ulici Nadrazni, v okrajové &asti obce, okres Uherské Hradigté.
Nejblizsi spravni centrum je ve mésté Uherské Hradisté, od kterého je areal vzdalen cca 5,60 km (okrajova ¢ast mésta). Obec
OstroZska Nova Ves lezi pfi silnici |. tfidy &. 55, ktera spojuje mésto Uherské Hradisté s méstem Hodonin. Ocefiované nemovitosti
ise nachazi v okrajové Casti obce ve vzdalenosti od centra cca 1,10 km.
2Nejblizsi zastavka autobusu CSAD je vzdalenosti 550 m. Nejblizsi Zelezni¢ni stanice je ve vzdalenosti cca 360 m v misté.
Aredl je umistény v zoné pramyslové. Okolni zastavbu tvofi vyrobni a skladové objekty. Z pohledu ocefiované nemovitosti se
jedna o polohu velmi dobrou a to z divodu velmi kvalitni dopravni navaznosti na okresni mésto Uherské Hradi&té a Hodonin.
Pro obec byl schvalen Gzemni plan v 06/2014. Podle schvaleného Gzemniho planu se pozemek nachazi v souasné zastavéném
uzemi obce, ktere je tvoieno jednim nebo vice odd&lenymi zastavénymi Gzemimi. To je v Gzemnim planu rozlideno plochami
plochy vyroby a skladovani. s
V misté je dobra ob&anska vybavenost (3kola, Skolka, sirnaté 1azné, obchody se smiSenym zbozim, posta, obecni Gfad, Iékari,
sluzby, kulturni zafizeni, sportovistg...).
V misté se vyskytuje zaplavové uzemi.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova Cast - ostatni
Okoli: O bytova zéna & primyslova zéna [ nakupnizona [ ostatni
——«igopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD B8 Zeleznice % autobus
opravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice |. f [ silnice 1., 111t

'Celkovy" popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, u&el uziti, dispoziéni feseni, pfislusenstvi)
Jednd se o uceleny vyrobné - skladovaci areal.

Piedmétem ocenéni je pozemek p.&. 4632/7 (ost.plocha), p.&. 4632/14 (zast.plocha), soucasti je stavba: bez &.p./E.e., tech.vyb.,
stavba stoji na pozemku p.¢.: 4632/14, p.&. 4632/15 (zast.plocha), sougasti je stavba: bez €.p./€.e., vyroba., stavba stojl na
pozemku p.¢.: 4632/15, p.&. 4634 (zast.plocha), soutasti je stavba: bez &.p./c.e., vyroba, stavba stoji na pozemku p.&.: 4634,
p.C. 4637 (zast.plocha), soucasti je stavba: bez &.p./&.e., vyroba, stavba stoji na pozemku p.¢.: 4637, p.¢. 4641 (orna pada), p.c.
4648/11 (ost.plocha), p.¢. 4648/12 (zast.plocha), soucasti je stavba: bez ¢.p.f€.e., vyroba, stavba stoji na pozemku p.&.: 4648/12,
p.C. 4648/13 (zast.plocha), soutasti je stavba: bez &.p./&.e., tech.vyb., stavba stoji na pozemku p.C.. 4648/13, p.&. 4649
(zast.plocha), soucasti je stavba: Ostrozska Nova Ves, &.p. 834, adminis., stavba stoji na pozemku p.€.: 4649, p.&. 4650 (orna
ptda), v jednotném funkéni celku.

Objekty v aredlu jsou vyuZivany k vyrobné-skladovacim a administrativnim aéelim.

Areal je vyuZivan od roku 1980. V prib&hu uZivani byly proV'aﬁdény stavebné udrZovaci prace a rekonstrukce. Soucasny
technicky stav budov je dobry.

Prislusenstvi tvoii venkovni pravy (zpevnéné plochy, oplocent, piipojky IS) a jedenact pozemkd velké vyméry.

- Technicky popis ocefiované nemovité véci ,
Stavba dokonéena v r. 1980 Dilgi rekonstrukce v. Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana
Prikaz energetické narognosti budovy:  Neni
Rekonstrukce stavby: Ocelkova [1diléi O stiecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

InZenyrské sité a vyuZiti nemovité véci

Piipojky (veiAd): B /0 voda B /O kanalizace E/0 plyn &/ DOelektro B4 telefon/datova
- sif
Pfistupova komu.: B zpevnéna 1 nezpevnéna pies pozemky parc. Cislo 4547/1, 5082, 4555, 4551/15, 4551/1, 4551/14,
4554, 4567

VyuZiti; O bydleni O pronajem B podnikani L bydl. a podnik. [J ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pfistup a pfijezd k pozemku

& z vefejné komunikace O pres viastni pozemky O zajistén vécnym bifemenem

LI jiné zajisténl piistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pfistup a piijezd pres pozemky

arcelni Cislo ruh pozemku Viastnik pozemku/komunikace - komentaf

4547/1 pstatni plocha - silnice Ceska republika, Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle,
14000 Praha 4

5082 pstatni plocha - ostatni komunikace Obec OstroZzska Nova Ves, Zahumeni 1022, 68722 Ostrozska Nova Ves

4555 pstatni plocha - ostatni komunikace Ceska republika, Sprava Zeleznic, statni organizace, DI4zdéna 1003/7,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

4551/15 pstatni plocha - jina plocha Obec OstroZska Nova Ves, Zahumeni 1022, 68722 Ostrozska Nova Ves

455111 pstatni plocha - draha Ceska republika, Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7,
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Nové Mésto, 11000 Praha 1
455114 pstatni plocha - jiné plocha Obec Ostrozska Nova Ves, Zahumeni 1022, 68722 Ostrozska Nové Ves
U554 bstatni plocha - neplodna piida Ceska republika, Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
567 pstatni plocha - ostatni komunikace bec Ostrozska Nova Ves, Zahumeni 1022, 68722 Ostrozska Nova Ves

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

@ Nemovita v&c neni pronajimana / propachtovana
[ Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smiouvy uzaviené na dobu neurditou za trznich podminek

0O Najemni / pachtovni smiouvy uzavFené na dobu urgitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dal&i komentaF k zhodnoceni najemniho vztahu
Nemovitosti nejsou ke dni ocenéni pronajimany ani propachtovany, jsou vyuZivany vlastni firmou.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudact

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
bez rizika

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika 3 1
ANO Nemovita v&c situovana v zaplavové zoné Il

Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena B nebyla v minulosti zaplavena
IPojistani proti povodni / zaplave: B4 doporucuii O neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
V misté se vyskytuje zaplavové Gzemi.

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO  Popis rizika
ANO Realna biemena a sluZzebnosti neovliviiujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inzenyrskych siti)

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni

Na LV & 3557, k.i. Ostrozska Nova Ves, vazne vécné bfemeno - sluzebnost inZzenyrskeé sité vedeni vodovod, kanalizace a
destového vytoku - opravnéni pro p.6. 4648/11 a povinnost pozemku p.¢. 4648/19.
Toto vécné bfemeno je ku prospéchu ocefiovanych nemovitosti.

Na LV &. 3557, k.u. Ostrozska Nova Ves, vazne vécné bfemeno - sluzebnost cesty - opravnéni pro p.6. 4648/19 a povinnot
pozemku p.¢. 46327, 4641, 4648/11.
Toto vécné bfemeno nema viiv na cenu.

Na LV &. 3557, k.0. Ostrozska Nova Ves, vazne v&cné bfemeno - sluzebnost inZenyrské sité vedeni elektfiny, plynu, vodo
a kanalizace - opravnéni pro p.€. 4548/19 a povinnost pozemku p.C. 4632/7 a 4648/11.
Toto vécné biemeno je ku prospéchu ocefovanych nemovitosti.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita v&c neni pronajiméana

Popis ostatnich rizik



bez rizika
i Ves
37,

Prehled listl viastnictvi

1Ves |} |ST VLASTNICTV] ¢&islo 3577
Kraj: CZ072 Zlinsky Okres: CZ0722 Uherské Hradisté
Obec: 592463 Ostrozska Nova Ves Katastraini Gzemi: 716201 Ostrozska Nova Ves
Ulice: Nadrazni &.o. 834
Vlastnici Podil
PO ICO: 46900918 Pozemni stavitelstvi Zlina.s.  Kuaty 3967, 76001 Zlin 171
Stavby : stavba je soucasti pozemku
Zast obce OstroZzska Nova Ves Stavba technického vybaveni bez &p/ée na pozemku p.&. 4632/14 ANO
i&ast obce OstroZzska Nova Ves Stavba pro vyrobu a skladovani bez &p/ée na pozemku p.&. 4632/15 ANO
zast obce Ostrozska Nova Ves Stavba pro vyrobu a skladovéni  bez ép/ée na pozemku p.&. 4634 ANO
Zast obce Ostrozska Nova Ves Stavba pro vyrobu a skladovani  bez &p/ée na pozemku p.&. 4637 ANO
cast obce OstroZzska Nova Ves Stavba pro vyrobu a skladovani  bez &pfée na pozemku p.¢. 4648/12 ANO
Zast obce Ostrozska Nova Ves Stavba technického vybaveni bez &p/te na pozemku p.¢. 4648/13 ANO
Sast obce Ostrozska Nova Ves Stavba pro administrativu €.p. 834 na pozemku p.&. 4649 ANO
Pozemky
4632/7 Pozemkova parcela  Parcela KN 6 040 m? ostatni plocha
4632/14 Pozemkova parcela  Parcela KN 302 m? zastavéna plocha a nadvofi
i 4632/15 Pozemkova parcela  Parcela KN 115 m? zastavéna plocha a nadvori
] 4634 Pozemkova parcela  Parcela KN 559 m? zastavéna plocha a nadvori
——!_ 4637 Pozemkova parcela  Parcela KN 67 m? zastavéna plocha a nadvori
4641 Pozemkova parcela  Parcela KN 33m? orna puda
f 4648/11 Pozemkova parcela  Parcela KN 18 334 m? ostatni plocha
i 4648/12 Pozemkova parcela  Parcela KN 4 129 m? zastavéna plocha a nadvori
i 4648/13 Pozemkovéa parcela  Parcela KN 126 m? zastavéna plocha a nadvofi
4649 Pozemkova parcela  Parcela KN 502 m? zastavéna plocha a nadvori
4650 Pozemkova parcela  Parcela KN 17 m2 orna ptida

L

"Obsah odhadu
1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 Administrativni budova &.p. 834 na p.¢. 4649
Vyrobni hala na p.&. 4648/12 - 303 a 304
Dilny na p.&. 4648/12 - 311
Plechovy sklad na p.¢. 4634
Kotelna na p.&. 4632/14 - 306
Trafostanice na p.¢. 4648/13 - 309
Vodni zdroj na p.¢. 4648/11 - 322
1.2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
1.2.1 Ubytovna na p.¢. 4637
1.2.2 Ubytovna na p.¢. 4632/15
1.2.3 Michaci centrum na p.&. 4548/12
1.2.4 PristfeSek pro kamenivo na p.&. 4648/11 pfi hale na p.&. 4648/12
1.3. Ocenéni pozemku
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1.1. Ocenéni nakladovou metodou
rodu
1.1.1 Administrativni budova ¢.p. 834 na p.¢. 4649

Jedn3 se o volng stojici, zdény, nepodsklepeny, dvoupodiazni objekt, zastfeSeny plochou stfechou s Ziviénou krytinou.

—— Dispoziéné stavba obsahuije :
" 1.NP - vstup, chodba se schodi§tém, soc. zafizeni, kancelafe, Satna, jidelna, kuchyné, sklad, kotelna
| 2.NP - chodba se schodistém, Satny, kancelafe, WC muzi, WC Zeny, umyvarny muzi, umyvarny Zeny

Technicky stav a opotiebeni :



Objekt je uzivan od roku 1980. V pribéhu uZivani byla provadéna rekonstrukce a modernizace. Technicky stav je dobry, ot
je pravideln& udrzovany.
PFi starfi 43 let, je pfedpoklad dalSi Zivotnosti min. 57 let. Vypocet opotfebeni je linearni.

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Uzitna plocha podiaZi
1.NP 402,60 m2 394,67 m2
2.NP 402,60 m2 382,68 m2
Celkem zapoditatelna plocha 777,35m?

Vyéet mistnosti
INazev podiazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP
kuchynka 41,32 m2 1,00 41,32m?
zazemi kuchynék 41,32 m? 1,00 41,32m?
jidelna 85,29 m? 1,00 85,29m?
manipulace 37,10 m2 1,00 37,10m?
laboratof | 15,44 m2 1,00 15,44m?
laboratof Il 29,01 m? 1,00 29,01m?
kotelna 13,18 m? 1,00 13,18m?2
sklad ) 5,40 m? 1,00 5,40m?2
provoz 15,44 m2 1,00 15,44m?2
soc. zafizeni 16,49 m? 1,00 16,49m2
Satna 28,96 m? 1,00 28,96m?
chodba 6,11 m? 1,00 6,11m2
wC 4,34 m2 1,00 4,34m2
wC 1,74 m2 1,00 1,74m?
wC 9,80 m? 1,00 9,80m?
vstupni hala 43,73 m2 1,00 43,73m2
1.NP - celkem 394,67 m2 394,67 m? n
2.NP |
umyvama . 29,63 m2 1,00 29,63m2
WC muzi 9,20 m2 1,00 9,20m2
predsif muZi 7,26 m2 1,00 7,25m2
Satna muzi 61,98 m? 1,00 61,98m?
kancelar 27,94 m2 1,00 27,94m?
kancelar 29,87 m2 1,00 29,87m?
pfedsifi Zzeny 29,86 m? 1,00 29,86m?
WC Zeny 6,59 m? 1,00 6,59m?
dilna 61,98 m? 1,00 61,98m?
kancelar 15,40 m2 1,00 15,40m?
kancelar 15,56 m? 1,00 15,56m?
kancelaf 13,78 m? 1,00 13,78m?2
archiv 7,54 m? 1,00 7,54m?
komunikace 66,10 m? 1,00 66,10m? .
2.NP - celkem 382,68 m? 382,68 m? u
Vypodcet obestavéného prostoru - |
Nazev Obestavény prostor Bl
OP = 3100,00 m?
Obestavény prostor - celkem: = 3100,00 m?
Konstrukce Popis
Zaklady vé. zemnich praci zb. monolitické s vodorovnou hydroizolaci
Svislé konstrukce cihelné tvamice tl. 30 cm
Stropy Zelezobetonové montované
Krov, stfecha plocha jednoplastova
Krytiny stiech Zivicné natavovaci pasy IPA
Kiempifske konstrukce Zlaby, svody a parapety z pozinkovaného plechu
Uprava vnitfnich povrchil dvouvrstvé vapenné omitky
Uprava vnéj§ich povrchi stfikana hladka
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ry. objek Vnitini obklady keramicke

T3
73

Vytahy
{

Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podiah
Vytapéni
Elektroinstalace

| Bleskosvod
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vhitini hygienické vyb.

Ostatni
Instalaéni pref. jadra

keramické obklady - soc. zarizeni, kuchyné

Zb. monolitické s povrchem z keramické dlaZby
vstupni plastove, vnitini dfevéné piné a prosklené
chybi

plastova s izolagnim zaskienim

PVC, keramicka dlazba

UT na ZP, radidtory jsou ocelové deskové
230/400V

bleskosvod

plastové trubky - tepla a studena voda
litnové potrubi - ze soc. zafizeni a kuchyné
zemni plyn .

elektricky bojler

sporak, stoly, diez

pisoary, WC misy, umyvadla, sprchové kouty
chybi

STA a PC rozvody pod omitkou

zdéna jadra s keramickym obkladem

Zastavéna plocha m2) 403
Obestavény prostor fm3] 3100,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 4 500
Pocet podzem /nadzem. podlazi 0/2
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2/m?] 0,00/777,35
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 13950 000
Stafi rokui 43
Dalsi zivotnost rokd 57
Opotiebeni % 43,00

. Vécna hodnota (VH) Ké 7 951 500

1.1.2 Vyrobni hala na p.¢. 4648/12 - 303 a 304

Jedna se o volné stojici, Zb. montovany tyCovy skelet s zb. panelovym oplasténim, nepodsklepeny, jednopodiazni objekt,

,lzastfeéeny mirnou sedlovou stfechou s Zivicnou krytinou.

Dispozitné stavba obsahuje :
1.NP - 303 - vyrobna
1.NP - 304 - sklad oceli

Technicky stav a opotfebeni :

Objekt je uzivan od roku 1980. V prlib&hu uzivani byla provadéna rekonstrukce a modemizace. Technicky stav je dobry, objekt

de pravidelné udrzovany.

;}Pﬁ stafi 43 let, je pfedpoklad dalsi zivotnosti min. 57 let. Vypocet opotiebeni je lineamni.

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.NP - 303 2 541,25 m? 2 415,00 m?
i 1.NP - 304 1 189,87 m2 1 130,00 m2
| Celkem zapogitatelna plocha 3 545,00m?
‘Vy&et mistnosti
Nazev podlai
Néazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP - 303
vyrbni prostory 2415,00 m? 1,00 2 415,00m?
1.NP - 303 - celkem 2 415,00 m2 2 415,00 m?
1.NP - 304
sklad oceli 1130,00 m2 1,00 1130,00m?
1.NP - 304 - celkem 1 130,00 m? 1 130,00 m?

'Vypocet obestavéného prostoru




Nazev

OP - 303

OP - 304

Obestavény prostor - celkem:

Obestavény prostor
28 970,25 m3
13 564,20 m?
4253445m3

Konstrukce

Zaklady vé. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitinich povrchil
Uprava vné&jsich povrchil
Vnitini obklady

Popis

#b. monolitické patky a pasy s vodorovnou hydroizolaci
#b. montovany tyovy skelet, Zb. panely tl. 30 cm

Zb. tramovy

mirna sedlova

Ziviéné natavovaci pasy IPA

pozinkovany plech - Zzlaby, svody

dvouvrstvé vapenné omitky

stiikana hladka

chybi

Schody ocelové schodnicové

Dvefe dvefe dfevéné hiadké

Vrata plechova dvoukfidia

Okna plastova s izolaénim zasklenim

Povrchy podiah betonova mazanina

Vytapéni chybi

Elektroinstalace 2307400V

Bleskosvod bleskosvod

Vnitini vodovod chybi

Vhitini kanalizace chybi

Vnitini plynovod chybi

Ohrev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitini hygienicka vybaveni chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [mZ) 2541
Obestavény prostor [m3] 4253445
Jednotkova cena (JC) JK&/m3) 3000
Pocet podzem./nadzem. podlazi 0/2
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2/im2] 0,00/ 3 545,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 127 603 350
Stari rokd 43
Dalsi Zivotnost rokl 57
Opotrebeni % 43,00
Vécna hodnota (VH) Ke 72733910

1.1.3 Dilny na p.¢. 4648/12 - 311

Jedna se o krajni fadovy, zdény, nepodsklepeny, jednopodlaZni objekt, zastfeSeny pultovou stfechou s Ziviénou krytinou.

Dispoziéné stavba obsatiuje :

1.NP - 311 - chodba, dilna, soc. zafizeni

Technicky stav a opotfebeni :

Objekt je uzivan od roku 1980. V pribéhu uZivani byla provadéna rek

je pravideiné udrzovany.

Pii stafi 43 let, je pfedpoklad dal3i Zivotnosti min. 57 let. Vypotet opotfebeni je linearni.

Seznam podlazi

onstrukce a modemizace. Technicky stav je dobry, 6%

Nazev podiaZi Zastavéna plocha UZitna plocha podiazi.
1.NP - 311 179,54 m2 145,00 M2
Celkem zapoditatelna plocha bisje

Vy&et mistnosti

lﬁézev podiaZi '

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
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r 1.NP - 311

5 m3 chodba, dilny, soc. zafizeni 145,00 m2 1,00 145,00m?
0m3 | 1.NP-311- celkem 145,00 m2 145,00 m2
5ms3
yypocet obestavéného prostoru
- Nazev Obestavény prostor
oP = 915,65 m3
Obestavény prostor - celkem: = 915,65 m3

' Konstrukce

Zéaklady v¢. zemnich praci
' Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

| Klempiiské konstrukce
Uprava vnitinich povrchi
| Uprava vné&jsich povrchi
. Vnitimi obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

{ Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace

Popis i

Zb. monolitické s vodorovnou hydroizolaci
cihelné tvamice tl. 25 cm

Zelezobetonové montované, podhiedy

plocha jednoplastova

Zivitné, svafované, vicevrstvé

Zlaby, svody a parapety z pozinkovaného plechu
dvouvrstvé vapenné omitky

stiikana hladka

keramické obklady - soc. zafizeni

chybi

hladké pIné dvefe

plechové dvoukiidié

plastova s izolatnim zaskienim

PVC, betonové a keramicka dlazba

UT elektrokotlem, radiatory jsou ocelové deskové
230/400V

bleskosvod

ocelové trubky - tepla a studena voda

litinové potrubi - ze soc. zafizeni

Vnitfni plynovod chybi
] Ohfev teplé vody elektricky bojler
Vybaveni kuchyni chybi
Vnitini hygienické vyb. pisoary, WC misy, umyvadia
Vytahy chybi
Ostatni chybi
Instalacni pref. jadra chybi
Zastavéna plocha [m?] 180
Obestavény prostor [m3] 915,65
Jednotkova cena (JC) [K&/m3) 4500
Potet podzem./nadzem. podiazi 071
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2/m?2) 0,00/ 145,00
_J Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 4120425
| Stari roku 43
1 Dalsi Zivotnost rokil 57
1 Opotfebeni % 43,00
| V&cné hodnota (VH) Ké 2 348 642

1.1.4 Plechovy sklad na p.¢. 4634

objektJedna se o voIné stojici, ocelovy skelet s plechovym oplasténim, nepodskiepeny,

sedlovou stfechou s plechovou krytinou.

Dispoziéné stavba obsahuje :
1.NP - sklad

Technicky stav a opotiebeni :
ijekt je uzivan od roku 1980. V
|Je pravidelné udrzovany.

pribéhu uZivani byla provadéna rekonstrukce a modernizace. Technicky stav je dobry, objekt

Pii stafi 43 let, je predpokiad dal$i Zivotnosti 37 let. Vypo&et opotiebeni je linearni.

~ 1Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha UZitn4 plocha podlazi
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1.NP 559,00 m? 530,00 m2

Celkem zapoditatelna plocha 530,00m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP
sklad 530,00 m? 1,00 530,00m?

1.NP - celkem 530,00 m? 530,00 m2
Vypoé&et obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor

OP = 4 751,50 m3

Ohestavény prostor - celkem: = 475150 m?

Konstrukce Popis

Zaklady v&. zemnich praci zb. patky

Svislé konstrukce ocelovy skelet s plechovym oplasténim

Stropy chybi

Krov, stfecha mirna sedlova

Krytiny stfech pozinkovany plech

Klempiiské konstrukce pozinkovany plech - Zlaby a svody

Uprava vnitfnich povrcha - natér

Uprava vnajsich povrchii natér

Vnitini obklady chybi

Schody chybi

Dvefe plechové

Vrata plechova posuvna a difevéna

Okna ocelové s jednoduchym zasklenim

Povrchy podlah betonova mazanina

Vytapéni chybi

Elektroinstalace 230/400V

Bleskosvod bieskosvod

Vnitini vodovod chybi

Vnitini kanalizace chybi

Vhitini plynovod chybi

Ohfrev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vhitini hygienicka vybaveni chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha fm2] 559

Obestavény prostor fm3] 4751,50

Jednotkova cena (JC) [K&/m3) 2800

Pocet podzem./nadzem. podlaZi 0/1

Podlahova plocha obytna/nebytova [m2Zim?) 0,00/530,00

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) Ké 13 304 200

Stari roki 43

Dals$i Zivotnost roku 37

Opotfebeni % 53,75

Vécna hodnota (VH) K¢ 6 153 193

1.1.5 Kotelna na p.c. 4632/14 - 306

Jedna se o volné stojici, zdény, nepodsklepeny, dvoupodlazni objekt, zastfeSeny plochou stfechou s Ziviénou krytinou.

Dispozicné stavba obsahuje :
1.NP - kotelna, soc. zarizeni
2.NP - kotelna

Technicky stav a opotiebeni :

Objekt je uzivan od roku 1980. V prib&hu uZivani byla provadéna rekonstrukce a modernizace. Technicky stav je zanedbany,




m2
m2

abjektu zatéka.

ofi stafi 43 let, odhaduiji celkové opotfebeni na 70 %.

Seznam podlazi

Nazev podiaZi Zastavéna plocha Uzitna plocha podlazi
1.NP - 306 300,51 m? 255,00 m?
2.NP - 306 180,00 m? 170,00 m?
. Celkem zapoditatelna plocha 425,00m?
Vycet mistnosti
Nazev podlazi
= Nazev mistnosti Podiahova plocha Koeficient UZitna plocha
mi | 1NP- 306
kotelna 255,00 m2 1,00 255,00m?
1.NP - 306 - celkem 255,00 m? 255,00 m2
1 2.NP - 306
, kotelna 170,00 m2 1,00 170,00m?2
| 2.NP - 306 - celkem 170,00 m? 170,00 m2
Vypocet obestavéného prostoru
- Nazev Obestavény prostor
OP - 306 = 2 253,83 m3
Obestavény prostor - celkem: = 225383 md
Konstrukce Popis
Zaklady v&. zemnich praci Zb. monolitické s vodorovnou hydroizolaci
Svislé konstrukce Zb. panelové montované tl. 30 cm
Stropy ocelové + Zb. monolitické
| Krov, stfecha plocha jednoplastova
Krytiny stfech 2iviéné natavovaci pasy IPA
Klempifské konstrukce Zlaby, svody z pozinkovaného plechu
| l:Jprava vnitfnich povrch( dvouvrstvé vapenné omitky
| Uprava vnéjSich povrchi stfikana hladka
Vnitini obklady keramické chybi
| Schody ocelové schodnicové
Dvere plechové
Vrata dievéna dvoukfidla
| Okna ocelové s dvojsklem
——— Povrchy podlah betonova mazanina
— Vytapéni chybi
U Elektroinstalace 230/400V
Bleskosvod bleskosvod
Vhitini vodovod ocelové trubky - tepléd a studena voda
Vnitini kanalizace litinové potrubi - ze soc. zafizeni
Vnitfni plynovod zemni plyn
Ohrev teplé vody elektricky bojler
Vybaveni kuchyni chybi
Vnitfni hygienické vyb. pisoary, WC misy, umyvadla
Vytahy chybi
Ostatni chybi
Instalagni pref. jadra zdéna jadra s keramickym obkladem
Zastavéna plocha m?] 301
Obestavény prostor [m3] 2 253,83
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 3000
Pocet podzem./nadzem. podiazi 0/2
Podlahova plocha obytna/mebytova [m2m?] 0,00 /425,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 6761490
Stari rokd 43
Dalsi Zivotnost roku 57
) Opoftfebeni % 70,00
1y, do
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| Vécna hodnota (VH)

Ké 2028 447

1.1.6 Trafostanice na p.¢. 4648/13 - 309

Jedna se o volné stojici, zdény, podsklepeny, dvoupodlazni objekt, zastfegeny plochou stfechou s Ziviénou krytinou.

Dispozitnée stavba obsahuje :
1.PP - sklad se schodistém

1.NP - trafostanice, schodisté
2.NP - trafostanice, schodisté

Technicky stav a opotfebeni :

Objekt je uzivan od roku 1980. V priibéhu uzivani byla provadéna rekonstrukce a modernizace. Technicky stav je dobry, stavi

je udrzovana.

Pii stafi 43 let, je pfedpoklad dalsi Zivotnosti 57 let. Vypocet opotiebeni je linearni.

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podiaZi ]
1.PP- 309 109,80 m? 93,00 m2
1.NP- 309 109,80 m? 93,00 m2
2NP- 309 90,70 m? 82,00 m2
Celkem zapotitatelna plocha 268,00m? q

Vyéet mistnosti 4

Nazev podlazi i

Nézev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha ]
1PP- 309 1
sklad 93,00 m2 1,00 93,00m?
1.PP - 309 - celkem 93,00 m2 93,00 m? ]
1.NP- 309 " :
trafostanice, schodisté 93,00 m? 1,00 93,00m?
1.NP - 309 - celkem 93,00 m2 93,00 m2 i
2.NP- 309 '
trafostanice, schodisté 82,00 m? 1,00 82,00m?
2.NP - 309 - celkem 82,00 m? 82,00 m?2 1

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavany prostor i
OP - 309 = 1246,23 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1246,23 m?

Konstrukce

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stifecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitinich povrchil
Uprava vné&jsich povrchii
Vnitini obklady keramické
Schody

Dveie

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitini plynovod

Ohfev teplé vody

Popis

Zb. monolitické s vodorovnou hydroizolaci
cihelné tvamice tl. 30 cm
zelezobetonové montované
plocha jednoplastova

zivitné natavovaci pasy IPA
Zlaby, svody z pozinkovaného plechu
dvouvrstvé vapenné omitky
stfikana hladka

chybi

Zb. monolitické

plechové

difevéna dvoukridla

sklené tvamice - luxfery
betonova mazanina

chybi

230/400V

bleskosvod

ocelové trubky - studena voda
litinové potrubi

chybi

chybi
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Vybaveni kuchyni chybi
Vnitini hygienické vyb. chybi
Vytahy chybi
Ostatni chybi
Instalacni pref. jadra chybi
Zastavéna plocha [m?] 110
Obestavény prostor [m3)] 1246,23
Jednotkové cena (JC) [K&/m3)] 4500
Poget podzem./nadzem. podlazi 112
Podlahové plocha obytna/nebytova [m2/m2) 0,00/ 268,00
7, stavbi Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 5608 035
Stari rokd 43
Dalsi Zivotnost rok(i 57
Opotfebeni % 43,00
| Vécné hodnota (VH) Ké 3196 580
2  1.1.7Vodni zdroj na p.¢. 4648/11 - 322
n? Jedna se o volné stojici, zdény, nepodsklepeny, jednopodiazni objekt, zastiegeny plochou stfechou s Zivicnou krytinou.
2
nz Dispoziéné stavba obsahuje :

—"*1 NP - provozni mistnost
— Technicky stav a opotiebeni :

e udrZzovana.

‘f’ﬁ staii 43 let, je pfedpoklad dal3i Zivotnosti 57 let. Vypocet opotiebeni je linearni.

Dbjekt je uzivan od roku 1980. V prib&hu uZivani byla provad&na rekonstrukce a modemizace. T

echnicky stav je dobry, stavba

%eznam podlazi

\azev podlaZi Zastavéna plocha Uzitna plocha podlazi
1.NP 45,54 m2 37,00 m2
i Celkem zapoditatelna plocha 37,00m?
Vyéet mistnosti
Nazev podlazi
Nézev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
T LANP
ns provozni mistnost 37,00 m2 1,00 37,00m?2
o 1.NP - celkem 37,00 m2 37,00 m?
Vypo&et obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
OP-322 = 250,47 m3
Obestavény prostor - celkem: = 250,47 m3

Konstrukce

Zaklady v&. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchi
Uprava vné&jSich povrchi
Vnitni obklady keramické
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Popis

2b. monolitické s vadorovnou hydroizolaci

zdéné - palena cihla tl. 45 cm
Zelezobetonové montované dutinové
plocha jednoplastova

Ziviéné natavovaci pasy IPA

Zlaby, svody z pozinkovaného plechu
dvouvrstvé vapenné omitky

stiikana hladka

chybi

chybi

plechové

chybi

ocelové s dvojsklem

betonova mazanina

chybi
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Elektroinstalace 230/400V

Bleskosvod chybi )

Vnitini vodovod ocelové trubky - studeng voda

Vnitini kanalizace litinové potrubfi

Vnitini plynovod chybi

Ohtev teplé vody chybf

Vybaveni kuchyni chyb!

Vnitini hygienické vyb. chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Instalagni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m?] 46
Obestavény prostor m? 250,47
Jednotkova cena (JC) [Ké/m3] 4500
Pocet podzem./nadzem. podlazi 0/1
Podlahové plocha obytna/nebytova [m2m?] 0,00/ 37,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 1127115
Stari rokii 43
Dalsi Zivotnost rok{ 57
Opotebeni % 43,00
Vécna hodnota (VH) Ké 642 456

1.2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

1.2.1 Ubytovna na p.¢. 4637

Jedna se o voiné stojici, zdény, nepodsklepeny, jednopodlazni objekt, zastfeseny sedlovou stfechou s eternitovou krytinou.

Dispozi€éné stavba obsahuje :
1.NP - chodba, mistnost, soc. zafizeni (nyni sklad)

L Technicky stav a opotiebeni :

,' Objekt je uzivan od roku 1980. Technicky stav je zhor$eny, stavba neni udrzovana.

'I‘ Pfi stafi 43 let, odhaduiji celkové opotfebeni na 85 %.

|

Jednotkové mnoZstvi m3 201,00
Jednotkova cena (JC) Ké/m3 2000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 402 000
Stafi roki 43
Dalsi Zivotnost rokd 37
Opotebeni % 85,00
Vécna hodnota (VH) Ké 60 300

1.2.2 Ubytovina na p.C. 4632/15

Jedna se o volné stojici, zdény, nepodsklepeny, jednopodlazni objekt, zastfedeny sediovou stfechou s eternitovou krytinou.

I Dispoziéné stavba obsahuije :
1.NP - chodba, mistnost, soc. zafizeni (nyni sklad)

Technicky stav a opotiebeni :
Objekt je uzivan od roku 1980. Technicky stav je zhor$eny, stavba neni udrzovana.
Pfi stafi 43 let, odhaduji celkové opotiebeni na 85 %.

Jednotkové mnoZstvi m3 345,00
Jednotkova cena (JC) Ké&/m3 2000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 690 000
Stari rokd 43
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Dal$i Zivotnost

roki 37
Opotiebeni % 85,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 103 500

1.2.3 Michaci centrum na p.¢. 4648/12

ledna se o volné stojici, ocelovy skelet s oplasténim a Tl, nepodsklepeny, jednopodlaZni objekt, zastfeSeny sedlovou stfechou s

slechovou krytinou.

dispoziéné stavba obsahuje :
f.NP - michaci centrum

Fechnicky stav a opotiebeni :

Jbjekt je uzivan od roku 2013. Technicky stav je dobry, stavba je pravidelné udrzovana.

°fi stafi 10 let, je pfedpokiad daisi Zivotnosti 70 let. Vypo&et opotfebenti je linearni.

Jednotkové mnoZstvi m3 840,00
Jednotkova cena (JC) Ké&/m3 6 500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K& 5460 000
Stéfi rokd 10
! Dalsi Zivotnost rok{ 70
—— Opotiebeni % 12,50
Vécna hodnota (VH) Ke 4777 500

1.2.4 PristfeSek pro kamenivo na p.&. 4648/11 pfi hale na p.&. 4648/12

Jedna se o ocelovy montovany, nepodsklepeny, jednopodlazni objekt, zastieSeny pultovou stfechou s plechovou krytinou.

ou.
Dispozi¢né stavba obsahuje :
1.NP - sklad kameniva

Technicky stav a opotfebeni :

©Objekt je uzivan od roku 2000. Technicky stav je dobry, objekt je pravidelné udrzovany.
Pri staff 23 let, je predpoklad dalgi Zivotnosti 37 let. Vypocet opotrebenti je linearni.

1 Jednotkové mnoZstvi m3 1 260,00
Jednotkova cena (JC) Ké/m3 1800
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 2268 000
Stafi rok(i 23
Dalsi Zivotnost rok{l 37
Opotfebeni % 38,33

| Vécna hodnota (VH) Ké 1398 608

)

1.3. Ocenéni pozemki

N Zakladni popis ocefiovanych pozemkii

Jedn se o pozemky p.&. 4632/7 (ost.plocha), p.¢. 4632/14 (zast.plocha),

p.C. 4632/15 (zast.plocha), p.€. 4634 (zast.plocha),

;pt:: 4637 (zast.plocha), p.&. 4641 (ora piida), p.C. 4648/11 (ost.plocha), p.¢. 4648/12 (zast.plocha), p.¢. 4648/13 (zast.plocha),
P-C. 4649 (zast.plocha), p.&. 4650 (oma plda), v jednotném funkéni celku.

Pozemky jsou rovinné se zapadni orientaci. Pfistup je po mistni zpevnéné komunikaci ulice Nadrazni. Z InZ. siti je areal napojeny

na vodovod, kanalizaci, plynovod a elektrorozvod.

Druh pozemku Parcela c. Vyméra

m2
——| ostatni plocha 463217 6 040
| zastavéna plocha a nadvofi 4632114 302
Zastavéna plocha a nadvofi 4632/15 115
zastavén plocha a nadvori 4634 559
zastavéna plocha a nadvori 4637 67
orna plda 4641 33

Jednotkova cena Viastnicky podil Celkova cena pozemku
Kéimz2 Ké
2500 171 15 100 000
1000 1711 302 000
1000 171 115 000
1000 171 559 000
1000 171 67 000
2500 171 82500
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ostafni plocha 4648/11 18 334 2500 171 45835 000

zastavéna plocha a nadvofi 4648/12 4129 1000 171 4129000
zastavéna plocha a nadvofi 4648/13 126 1000 171 126 000
zastavéna plocha a nadvori 4649 502 1000 171 502 000
orna pida 4650 17 2 500 111 42 500
Celkové vyméra pozemki: 30 224 Hodnota pozemki celkem: 66 860 000

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena; Ké&
Ocerfiované nemovitosti budou pfedmétem nasledného prodeje.

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy
Areal se nachazi v obci Ostrozska Nova Ves, na ulici Nadrazni, v okrajové &asti obce, okres Uherské Hradisté. V souasné da

neni nabidka podobnych areald v misté ani v nejbliz§im okoli na realitnim trhu. Jedna se o vyrobné-skladovaci areé
administrativnim zazemim. V pfipadé nabidky na realitnim trhu by byl areal obchodovateiny, ovéem v omezené bonitni kliente
podnikajici ve stavebnictvi vyroba prefabrikovanych moduld.

Celorepublikova nabidka podobnych ucelenych arealls prakticky neexistuje. Nelze vychazet z konkrétniho porovnani jednotlivy
staveb s pfisluSenstvim, ale je nutno odhadnout moznou cenu obvyklou jako celku. Proto musim vychazet z dlouholeté zku3eng
pii ocefiovani nemovitosti, vychazeje z kvality areélu a jeho umisténi ve zlinském kraji.

PFi stanoveni ceny obvyklé vychazim z ceny za 1 m?/podlahova plocha u jednotiivych objektt, dale z ceny pozemk( a pausaini
zapodteni pfislusenstvi, tyto jednotlivé ceny pak mohou pii souctu vytvaret moznou cenu obvyklou v sou¢asné dobg.

Cena obvykla se sklada z ceny objektil, pausalniho odhadu pfislusenstvi a z ceny pozemki :

Hiavni objekty v areaiu :

Nejvyznamngjsimi objekty v areélu je hlavni vyrobni hala a administrativni budova. U budovy uvaZuji s cenou 22 000,- K&/m?/F
Dhvodem je skutecnost, Ze se jedna o starSi objekt v dobrém technickém stavu s moznosti univerzalniho vyuziti. V pfipg
nov&j§iho objektu nebo generalni rekonstrukce by se cena obvykla pohybovala v rozmezi 35 000 - 40 000,- K&/m?/PP.
Vyrobni hala je univerzalnim objektem s moZnosti vyuZiti a to z diivodu jefabovych drah. Technicky stav je primérmy, kvalitni
konstrukce vak dava predpoklad prodlouZené Zivotnosti. U nové stavby by se cena obvykla pohybovala kolem &astky 25 00
K&/m¥PP.

Plechova hala je v dobrém technickém ‘stavu, u nového objektu by se cena obvykla pohybovala v rozmezi 12 000 - 15 00
K&/m2/PP.

generalni rekonstrukci nadale univerzalné vyuzivat.

Objekty trafostanice a vodniho zdroje odhaduji podle vyuZiti a technického stavu na &astky 15 000,- K&, resp. 10 000,- K&/m?/F
1. Administrativni budova €.p. 834 na p.¢. 4649

Podlahova plocha - 777,35 m?

Cena za 1 m?/PP - 22 000,- K&

Cena obvykla - 17 101 700,- Ké

2. Vyrobni hala na p.¢. 4648/12 - 303 a 304

Podlahova plocha - 3545 m?

Cena za 1 m%PP - 15 000,- K&

Cena obvykla - 53 175 000,- K&

3. Dilny na p.¢. 4648/12 - 311

Podlahové plocha - 145 m?2

Cena za 1 m?/PP - 18 000,- K&

Cena obvykla - 2 610 000,- K&

4. Plechovy sklad na p.¢. 4634

Podlahova plocha - 530 m?

Cena za 1 m%/PP - 7 500,- K&

Cena obvykla - 3 975 000,- K&

5. Kotelna na p.¢. 4632/14 - 306

Podlahova plocha - 425 m?

Cena za 1 m?/PP - 7 500,- K&

Cena obvykia - 3 1 87 500,- K&

6. Trafostanice na p.¢. 4648/13 - 309

Podlahova plocha - 268 m?

Cena za 1 m?/PP - 15 000,- K&

Cena obvykla - 4 020 000,- K&

7. Vodni zdroj na p.€. 4648/11 - 322

Podlahova plocha - 37 m?

Cena za 1 m?/PP - 10 000,- K&

Cena obvykla - 370 000,- K&
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Vediejsi stavby v arealu :

Objekty ubytoven jsou v havarijnim technickém stavu volné piistupné a nevyuzivané. Konstrukce dlouhodobe Zivotnosti vsak
umoznuji generalni rekonstrukci do budoucna uzivat. Vychazim ze zGstatkove ceny 2 500,- KE/m%PP.
Michaci centrum a pristresek odhaduji cenou podle éelového vyuziti.

1. Ubytovna na p.&. 4637

Podlahova plocha - 53 m?2

Cena za 1 m?/PP - 2 500,- K&

Cena obvykla - 132 500,- K&

2. Ubytovna na p.&. 4632/15

Podlahova plocha - 92 m?2

Cena za 1 m?/PP - 2 500,- K&

Cena obvykla - 230 000,- K&

3. Michaci centrum na p.&. 4648/12

Podlahova plocha - 6 m?

Cena za 1 m%PP - 15 000,- K&

Cena obvykla - 1 440 000,- K&

4. PristfeSek pro kamenivo na p.&. 4648/11 pfi hale na p.C. 4648/12

Podlahova plocha - 199 m?2

Cena za 1 m?PP - 3 000,- K&

Cena obvykla - 597 000,- K&

PfisluSenstvi :
Aredl tvofi uceleny celek, je celooploceny, komunikaéné velmi dobfe pfistupny.
vychazim zde z pausalniho ocenéni z hodnoty hlavnich staveb.

Pausaini hodnota - 20 % z hodnoty staveb
Cena obvykla - 17 367 740,- K&

NchJ“Pﬁsluéenstvi tvofi pfipojky IS, zpevnéné plochy, oploceni. Toto piislusenstvi je nezbytnou soucasti pro celkové vyuziti arealu,

Pozemky :

Kvalitni rovinné pozemky jsou umistény v primysiové zoné obce, jsou komunikaéné velmi dobie pfistupné, v tésné blizkosti se
nachazi Zelezniéni trat Uherské Hradist& - Hodonin. Cena volnych pozemki by se zde mohla pohybovat v rozmezi 3 000 - 4 000,-
Ké/m?2.

Cenovy rozdil je mezi pozemky zastavénymi stavbami a pozemky volnymi. Zastavéné pozemky jsou vlastné znehodnoceny

- vlastnimi stavbami, volné pozemky umoziiuji komer&ni vyuZiti nebo vystavbu novych staveb, proto uvazuji s cenou obvyklou 1

000,- K&, resp. 2 500,- K&/m?2.
Zastavéné pozemky :

5800 m?2

Cena za 1 m? - 1 000,- Ké&

Cena obvykla - 5 800 000,- K&
Nezastavéné pozemky :

24 424 m?

Cena za 1 m? - 2 500,- K&

Cena obvykia - 61 060 000,- K¢
Pozemky cetkem - 66 860 000,- K&

Celkova obvykla cena - 171 066 440,- K&

Kvalitni nemovitosti jsou sice obtiznéji obchodovatelné, ale jedna se o vyjimegny aredl, které v sougasné celorepublikové nabidce
neni. Odhad obvyklé ceny vyjadfuje spige stfedni hodnotu mozné ceny obvyklé.

Za sou¢asnou moznou cenu obvyklou po zaokrouhleni povazuji ¢astku 171 000 000,- K&, vé&. zapodteni hodnoty pozemki a

prisluSenstvi.

¢ Tuto cenu navrhuiji jako piipadncu meznou ceny kupni.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésica

Souéasny stav
Porovnavaci hodnota 0 K&
Vynosova hodnota 0 Keg
Vécna hodnota 168 254 634 K&
Obvykla cena 171 000 000 Ké
- Z toho hodnota pozemku 66 860 000 K¢
T\/Iinimélni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0O K¢
Reprodukéni hodnota 181 294 615 K&
- z toho hlavni budova 172 474 615 K¢
- ostatni objekty 8 820 000 K&
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Silné stranky nemovité véci

- dobry technicky stav nemovitosti

- univerzalni moznost vyuZiti

- v misté je plna zainvestovanost inZ. sitémi

- mnoznost vynosu z trvalého pronajmu

- kvalitni dopravni dostupnost do mésta Uherské Hradidt& a Hodonin
- velka vyméra pozemk{

- uceleny areal

Slabé stranky nemovité véci

- ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné

- objekty kotelny a ubytoven jsou ve zhorSeném technickém stavu - nutnost generaini opravy
- v misté je mozné zaplavove Uzemi

- v pfipadé zobchodovani - bonitnéjsi pravnicka osoba

Seznam podkladi a pFiloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v prils
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3577 ze dne  1.2.2023 3
Kopie katastraini mapy ze dne 14.2.2023
Kopie katastralni mapy - ortofotomapa
Fotodokumentace nemovité véci.

Mapa oblasti

informace o povodnich

P e e )

Koncesni listina
Vydal: Magistrat mésta Zlina — Zivnostensky Gfad, namésti Miru 12, Cislo jednaci: Z-804/06-F, ev.E. 370500-86507.

07.08.2006. Predmét podnikani: Ocefovani majetku pro véci nemovité.
IC : 628 65 609

ODHADY KEMOVITOSTI
Ing. Jarostav MLEOCH
odhadce majetku, soudni znalec
KVITKOVA 4323, 760 01 Zifn
603 207 393, posudkyjmicoch@seznam.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 3577

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 0i.02.5023 08:41:59

Ckres: €20722 Uherskée Hradisté Chiee: 592463 Ostroiskd Nova Ves
KaT.dzemi: 716201 OstroZskd Nova Ves Tist vlasuiniguvi: 3577

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedna &iselné fads

A Vlasinik, jiay opraveény

Viastnické prive™. ;

A
Tdentifiraror fodil

Pozemni stavite ?;vi EZlin a.s., Kity 3967, 76001 2lin 469009;8'
- v = 5 o e v f: L
B Nemovitestl =, 3
Pozamky i
Farcela L’;Jméralmf& Lruh pozemiku Zpuzch vphdit] Zpiisoh ochrany
4632/7 6040 "ostatni plocha jinid pidcha ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné
4632714 302 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nddvoEi P vodniho zdroje
ta 7 2. stupné
Seudastl je stavka; bez &p/&e. tech.vyb s
Ftavba stoji na peremku g, &, 4632/14 J
4632/15 115 zastavén& plocha a s ochranné pasmo
nidvofi N\ V4 vodnihe zdroje
It 2 stupné
5: ber &p/&e, vyrcha s
cremku 5.8, 4632/15
559 zastavéna ploqh/a ochranné pasmo
nadvofi 7 vodnihe zdroje
/ 2.stupné
Sculdsti je stavba: ber &p/Se, vyro¥a
Stavba $toji na poremky p.&.:r 46 \
4637 67 zastavénd plocha a \ ochranné piasmo
nadvoiEi” \, vodniho zdroje
7 2 _stupné
Souldsti je sravke: bez &p/Be, vircba
Stavha =tsii pa pozomku p.&. 4637
4641 33 ornd pida - A% ochranné pasmo
bd k vodniho zdroje
2 .3tupné, remad&lsky
= : pudni fond
4648/11 18334 ostatni plocha jina ploc‘t{a ochranné pésmo
" voedniho zdroje
5 2.stupnd
4648/12 4129 zastavéni plocha a \'\. ochranné pasmo
addvofi vodriho zdroje
\ 2.stupné
Fouddets je stavba: bez &p/ée, wyroba
Stavba stoji na pozemky rp.2.: 4648712 y
4648/13 126 zastavéna plocha a ‘ochranné pAsmo
nadvozi \r\odniho zdroje
. 2\stupn§
Scucssii je stavba: bez &p/ée, tech.vyb \
Jtavba stcji na poremky r.S.: 4648713 \
4649 ! 502 zastavénd piocha a ochr} nné pasmo
I nadvori vodnike zdroje
2.stuph&
Sousasty je stavbha: OstroZskd Novd Ves, &.p. 834, adminis.
Stavba ,étoji na pozemku £.&,: 4649 \
4650,/ 17 ornd puda ochranné pismo

vodniho zdroje

N — i
U, Ve kieroem vykondva scdoa:r apravy
trAlnl pracovistd Lrersk

SrFRAE L

movItontd (s, o wzennin
Eatws:rélnd vifad pro 2laosiy keal,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu ¢i.02 2023 5§:41:59

Skzes: CZ07 Uherské Hradigté
Hal.Gzeml: 7162017QstroZskd Nova Ves

ohes: 592463 OstroZské Novd Ves
List viastrictwi: 3577
kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné fadé /

;fstupné, zenBdEleky
\\\\ plhdni fond

i s e B : zis S e
Bl Véund prava slou2ici veyprospéch nemovitosti v &&sti B 1
Tyr wztahu

- / O
o Vécné biemeno (podle listi& ’

- slufebnost infenyrské sité vedeni vodovodu, kanalizace a da#ébvého vytoku
- rozsah dle geometrickenho plenu &. 2187-11/2022
- na dobu neuwréitou f/

Opedvnénl pro /
Parcela: 4648/11
Povinnosst K
Parcela: 4648/19
fistina Smlouva kupni, o z¥izeni vé

Pravni d&inky zdpisu k okamiZi
01.09.2022.

tho bfemsne - 1ipl & 18/2020 ze dne 28 .07.2022.
05.08.2022 10;04:53. Zapis proveden dae

-

v-4788/2022-711
Pofedis k 05.08.2022 16:04

€ WEeri prava zatd@iujicl rerovitost! v Fasti B v etnﬁfsnuéiseilcich adays

Typ vatahu

,}
R X
© Vécné bfemeno (podle listiny) ¢
- sluZebnost cesty /z/ \\éﬁ
- rozsah die geometrického planu &. 1377-36/2021, 8t A
- na dobu neuréitou ¢ A\
Ogcdyndnt pro // N
Parcela: 4648/19 /
Povinnpst X " /
Parcela: 4632/7, Parcela: 4641,,éarcela: 4€48/11

Lizrinz Smlouva kupni, o gEireni vécqﬁho biemene - ﬁyla:ki 18/2020 ze dne 28.07.2022.

Privni 0Sinky zépisu k okamziku 05.08.2022 10:04:59. Zapis proveden dne
01.09.2022. . A
7 \\ v-4788/2022-711
Popadi k 05.08.2022 10:04 / :

\

.'; \
- sluZebnost inZenyrské sitdé vdéani mlektfiny, plynu, vodovodu a‘{analizac-
- rozsah dle geometrického plfnu &. 2156-6/2022 \

o Vécné bfemeno (podle listiny}

- na dobu neuréitou
tordvnéni pro //
Parcela: 4648/19 / kS

Povinnest k / 3
Parcela: 4632/7,/Parcela: 4648/11
5 3
iistina Smlouva kupni“{o zfizeni vécného biemene - uplatna 18/2020 ze dne 28.07.2022.

Prévni ﬁéinkgﬁzapisu k okamfikun 05.08.2022 10:04:53. Zapis pxovadQn dns
01.09.2022. /

]

V—4788/2§22—711
Pofadi % 05.08.2022 10:04

b Fozramky 2 da.3: obdobné sdaje '

ey CHE A

vedi, ve Kitrem tykcadiva STHCni sordivs
v Zlinwey kra), Xatastraind nracovisie Lnersal Rradis

&ni3te 2
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu £7.05,.2022 08:47:5%

Jkres: €Z0722 Uherské Hradigté Obgc: 592463 Ostrozekd Nova Ves

Kat.vzemi: 716201 OstroZskia Nova Ves izt wiastnictwi: 3577
kat. Uzemi jscu pozemky vedeny v jedne &iselné I

A2
Iyp _‘I“?ﬁa*"‘i,,_&

o Pozemek Ee nachézi\k dobyvacim prostoru

Ostroiska Nova Ves
Povinnest k \3
Parcela: 4648/11

ereéni - Bez zapisu
Y

s 5 jinéd pogklady zdpiss g
A B b

Lisfina

o Smlouva kupni ze dne 30.04.2008. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 07.05.2008.

v-2177/2008-711

rd
ROCIC0: 46900918

S
.r KGty 3967, /76001 Zlin
4

dvni ﬁéin?@ vkladu prava ke dni 26.10.2010,
* V-4684/2010-711

Fro: Pozemni stavitelstvi Zlin a.

o Smlouva sménné ze dne 11.10.2019.
/

¥ro: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Kty 3567, 76001 2Zlin RC/IC0: 46900918
o Smlouva smdnnd zxze dne 08.10.2010. Pr&vn‘&ééinky vkladu priava ke dni 26.10.2010.
* v-4685/2010-711

Zrp: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Kﬁiy 967, 76001 Zlin RE I 46900918
o OhlaSeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby \ ze dne 10.01.2012.
2-321/2012-711

RETLIO; 46900918

Pro: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s,; Katy 3963, 76061 Zlin
04.2021 08:58:25.,

o Smlouva kupni ze dne 05.03.2021. Priavni GEinky'zdpisu k okamziku 28.
Zapis proveden dne 19.05.2021. .
) V-2814/2021-711

Pro: Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Katy 3967, 76Q01 2lin REISD: 46900918

rocek (BPEV] K paiceldm

£ Vatah bonirovanyoh podng shologickych jeds
Fareeia - SFEJ Yyméra imd}
4641 05900 '\ 33
05800 % 17

4650
Pokud Fe vypméra bonitrich diid parzel! men¥i nel vyméra parcegxi zytek marceiy neni bonitgvin

)

OIRAT DEVYRl, Y€ KLErRn ViKCISVE Statni SPIAVY KELANE LU e
vidld Chergke f

Bre ZUinEs4Y wral, MeTasoTalni prad
sTrana i
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Fotodokumentace
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Mapovy list Zlinského kraje, obec Ostrozska Nova Ves, okres Uherské Hradisté
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Informace o povodnich

Geoportal GEPRO Standard - tiskovy vystup

MéFitko 1:1786
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ODHADY NEMOVITOST(
Ing. Jaroslav MLCOCH
odhadce majetku, soudni znalec
KVITKOVA 4323, 760 01 Zifn
603 207 393, posudkyjmlcoch@seznam.cz



